ORTSGEMEINDE LUTZERATH

5. ANDERUNG BEBAUUNGSPLAN +AUF DER HOHE"

10 TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 ARTDERBAUUCHEN NUTZUNG (§ 9 (1) 2 Ziff. 1 BauGB und §§ 1 - 15 BauNVO)

1.1.1 BAUGEBIETE (§ 1 (3) BauNVO)
Siehe Einschriebe im Plan:
WA Allgemeines Wohngebiet geman § 4 BauNVO

1.1.2 UNZULASSIGKEIT VON AUSNAHMEN IM WA

(§ 1 (6) Ziff. 1 BauNVO)

Ausnahmen im Sinne von § 4 (3) Ziffer 3 bis 5 BauNVO Gartenbaubetriebe
Tankstellen

sind nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

1.2 MAR DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Ziff. 1 BauGB und §§ 16 - 21a BauNVO0)

GRUNDFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
0,3. v
Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

GESCHORFLACHENZAHL (§ 16 Abs. 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1 und 3: 0,9

Ordnungsbereich 2: 0,6

Siehe auch Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

ZAHL DER VOLLGESCHOSSE (§16 Abs. 2 BauNVO)
Ordnungsbereich 1: maximal 2
Ordnungsbereich 2: maximal 2
Ordnungsbereich 3: maximal 3

1.2.4 HOHE DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 16 Abs. 2 BauNVvO)

Hohe baulicher Anlagen
Gebéudehshe Ordnungsbereiche 1 und 2 max. 10,00 m.
Gebaudehshe Ordnungsbereiche 3 max. 13,00 m.

Begriffsdefinitionen

Die Hochstgrenzen der Gebaudehshen werden wie folgt festgesetzt:

Die H6hen werden stets zwischen dem Schnittpunkt der AuRenwand und der Oberkante
First und dem jeweils zugehdrigen unteren MaBbezugspunkt gemessen.
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Als unterer Malbezugspunkt gilt die Oberkante der angrenzenden erschlieRenden Ver-
kehrsflache in Wandmitte.

Entsprechend dem Planeintrag miissen Gebdude mit;

- einseitigen Pultdachern, : _ :

- Flachdachern und flach geneigten Déchern zwischen 0°- 15°

- Tonnendachern oder Teiltonnendachern

in den Ordnungsbereichen 1 und 2 eine um 2 m-geringere Hohenbeschrankung einhalten
und durfen somit eine max. Geb&udehéhe von 8,0 m erreichen.

BAUWEISE (§ 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB)

Ordnungsbereich 1 und 2: Offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO.
Ordnungsbereich 3. Abweichende Bauweise gemaR § 22 Abs. 4 BauNVO. Im Ordnungs-
bereich 3 ist die abweichende Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit seitlichen
Grenzabsténden und mit einer Gesamtlédnge von mindestens 50 m und héchstens 70 m zu
errichten.

Ordnungsbereich 2: Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zulassig.
Siehe Einschriebe im Plan (Nutzungsschablone).

FLACHEN FUR GARAGEN UND NEBENANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Ziffer 4 BauGB)
Vor den Garagen ist ein Stauraum von mindestens 5,0 m freizuhalten.

ZULASSIGE ZAHL VON WOHNUNGEN IN WOHNGEBAUDEN (§ 9 Abs. 1 Ziffer 6 BauGB)
Ordnungsbereich 2: Pro Einzelhaus sind maximal 3 Wohneinheiten zulassig; pro Doppel-
haushélfte sind maximal 2 Wohneinheiten zul&ssig. ;

FLACHEN FUR BOSCHUNGEN ZUR HERSTELLUNG DES STRABENKORPERS (§ 9
Abs. 1 Ziffer 26 BauGB)

Zur Herstellung des Stralenkorpers anfallende Béschungen liegen grundsatzlich auf den -
angrenzenden privaten Grundstiicken und sind in einer Tiefe bis 2,0 m zu dulden.

ABSTANDE ZU WIRTSCHAFTSWEGEN (§ 9 (6) BauGB i.V.m. § 42 NachbarrechtsG)
Einfriedungen jeglicher Art haben von den Grenzen von Wirtschaftswegen mindestens 0,5
m Abstand zu halten.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN]

2.1.1 DACHGESTALTUNG _

Zur Eindeckung der geneigten Décher sind nur dunkelfarbige, z.B. schieferfarbene Dach-
eindeckungen zuléssig. Die Dacheindeckung ist in Form, Gréfe und Farbe an die im Orts-
'bild vorhandene Eindeckung (Schiefer und Pfannen) anzupassen.
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2.1.2 GESTALTUNG VON HOFFLACHEN UND ZUFAHRTEN (§ 9 (4) BauGBi.V.m. § 86
(6) LBauO)

Fir die Gestaltung von Hofflachen diirfen nur wasserdurchléssige Beldge, wie z. B. was-
sergebundene Decken, Schotterrasen, Rasengittersteine oder Breitfugenpflaster (> 1 cm)
verwendet werden. :

LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

ALLGEMEINE LANDSCHAFTSPLANERISCHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 (1) Ziff. 20 und 25 a BauGB)

Samtliche im Rahmen der Festsetzungen zu pflanzenden Arten sind den Listen in der Be-
griindung zu entnehmen; diese Artenlisten werden hiermit zum Bestandteil der Textfestset-
zungen erklart.

MARBNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR
UND LANDSCHAFT (§ 9 (1) Ziff. 20 BauGB}

2.1 ORDNUNGSBEREICH A - ANLAGE EINER STREUOBSTWIESE, EINES GEHOLZ-
SAUMES UND EINER VERSICKERUNGSMULDE

- 6ffentlich)

Im Ordnungsbereich A wird auf der dem Baugebiet angrenzenden Seite die Anlage eines
ca. 10 m breiten randlichen Gehélzstreifens aus heimischen, standortg'er_echten Laubhél-
zern festgesetzt. Der Gehélzstreifen ist stufig aufzubauen, indem in der Mitte 1 Reihe aus
Béumen I. Ordnung zu pflanzen sind denen sich beidseitig zungchst Biume ll. Ordnung
und davor Stréucher anschlieen. Der Rand des Gehélzstreifens ist nicht als gerade Linie,
sondern buchtig zu gestalten. Pro 100 m? sind 1 Laubbaum I. Ordnung (Artenliste siehe
Anhang), 4 Baume II. Ordnung und 18 Straucher anzupflanzen. Vor dem Gehélzstreifen ist
ein ca. 2 m breiter Krautsaum anzulegen und extensiv zu pflegen.

Pflegehinweise s. Begriindung.

Auf der dem Plangebiet abgewandten Seite ist eine Streuobstwiese anzulegen. Je 100 m?
Flache ist 1 Obstbaum, Hochstamm (Artenliste s. Anhang der Begriindung) zu pflanzen.
Als Unternutzung ist eine Extensivwiese zu entwickeln. Pflegehinweise s. Begriindung).
Zusatzlich ist im Ordnungsbereich A am tiefsten Gelandepunkt (in der Gelandemulde an
der 6stlichen Grenze Richtung "Brihl" ein Regenrickhaltebecken anzulegen; dessen Uber-
lauf dem Brihlbach zugeleitet wird. Das Regenriickhaltebecken ist als Erdbecken ohne Be-
tonschalen anzulegen. Ggf. ist zur Stabilisierung der Bdschungen eine Wiese einzusien.
Das Regenrtickhaltebecken ist in den B&schungsbereichen mit Strauchern zu bepflanzen,
die an wechselfeuchte Standorte angepasst sind, um das Wasserriickhaltevermégen und
die Wasserverdunstung zu erhéhen.

3.2.2 VERSICKERUNG AUF PRIVATEN GRUNDSTUCKEN

Das auf den privaten Grundstiicken anfallende unbelastete Oberflachenwasser von Dach-
und Terrassenfldchen ist breitfléchig auf den privaten Grundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Dazu ist eine Rasenmulde ausreichenden Volumens (ca. 10 m?® bei 200 m2 Ver-
siegelung) anzulegen. Der Uberlauf kann dem Trennsystem zugeleitet werden. Zur Anlage
von Versickerungsmulden s. Begrindung. ~
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3.3 ANPFLANZUNG VON BAUMEN UND STRAUCHERN
(§ 9 (1) ZIFF. 25 A BAUGB)

- 3.3.1 ORDNUNGSBEREICH B - PARKARTIGE BEGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich B sind extensiv gepflegte Wiesenflachen zu entwickeln (Pflegehin-
weise siehe Begriindung), die locker mit Baumgruppen zu bepflanzen' sitid. Pro Baum-
gruppe sind 2 heimische Laubb&ume |. Ordnung (siehe Artenliste im Anhang) oder 3
Béume Il. Ordnung und 8 Straucher zu pflanzen.

3.3.2 ORDNUNGSBEREICH C GEHOLZSTREIFEN (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich C ist der vorhandene Gehélzstreifen entlang des Hohlweges zu erhal-
ten. Ostlich der RémerstraRe ist der Gehélzbewuchs der Boschung entsprechend dem Ar-
tenspektrum am Hohlweg zu ergénzen; so dass sich auch hier ein dichtes Gehélz in Ver-
langerung des Hohlweges entwickelt. Die Gehélze sind artgerecht zu pflegen.

3.3.3 ORDNUNGSBEREICH D - RANDLICHE EINGRUNUNG (OFFENTLICH)

Im Ordnungsbereich D ist ein 6 m breiter 6ffentlicher Griinstreifen anzulegen. Auf der dem
Plangebiet zugewandten Seite ist nach den MaRgaben im Ordnungsbereich A ein 4,5 m
breiter stufig aufgebauter Gehélzstreifen (vgl. Ordnungsbereich A) anzulegen, demein 1, 5
m breiter extensiv gepflegter Krautsaum vorzulagem ist. Pro 10 m2 sind 1 Baum |. Ordnung
oder 2 Baume Il. Ordnung und in jedem Fall 10 Straucher zu setzen. Pflegehinweise siehe
Begrlindung. Zur Pflege vgl. Hinweise zu Ordnungsbereich A.

3.3.4 ORDNUNGBEREICH E BAUMREIHE (OFFENTLICH UND PRIVAT)

Im Ordnungsbereich E sind 2 versetzte Reihen von Laubbaumen |. Ordnung (s. Artenliste
im Anhang der Begriindung) zu pflanzen, wobei der Abstand ca. 15 m betragen soll, so
dass pro Grundstiick mindestens 1 Baum zu pflanzen ist. Abgéngige Bidume sind zu erset-
zen. Die Zwischenrdume sind als Wiese extensiv zu pflegen (s. Begrundung).
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3.3.5 ORDNUNGSBEREICH F RANDLICHE EINGRUNUNG (PRIVAT)
Zur randlichen Eingriinung des Plangebiets sind im Ordnungsbereich F pro 100 m? 1 Baum
|. Ordnung oder 2 Bédume II. Ordnung und in jedem Fall 10 Straucher zu pflanzen.

3.3.6 BEPFLANZUNG DER BAUGRUNDSTUCKE . : _

Mindestens 180 m? der nicht bebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gértnerisch zu
nutzen oder als Grinfléachen anzulegen und extensiv zu pflegen. Soweit das Grundstiick
nicht durch andere Pflanzpflichten belegt ist, ist-entlang der hinteren Grundstiicksgrenzen
ein 6 m breiter Griinstreifen dicht zu bepflanzen. Je 100 m? sind mindestens 1 Baum .
Ordnung oder 2 Baume Il. GréBenordnung und 15 Straucher zu pflanzen. Die restlichen
Grlnflachen sind - soweit sie nicht ergédnzend mit heimischen Laubgehdlzen bepflanzt wer-
-~ _den - als extensive Blumenwiesen anzulegen und zu pflegen. Pflegehinweise s. Begriin-

odung. oo :

* STRARENBEGRUNUNG -

e -Entlang -der ErschlieBungsstrale sind mindestens-alle 30 m Béume einer Art aus der

Baumartenliste in der Begriindung zu pflanzen. Der gepflasterte Platz im Siidwesten des
~Plangebietes ist mit groRRkronigen Baumen I. Ordnung zu umgeben. Die Baumscheiben
“haben eine MindestgréRe von 2 x 2 m aufzuweisen und sind zusétzlich einzugriinen.

"ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§
9 (1) Ziff. 26 b BauGB)

~ Der Apfelbaum in der Nordspitze des Plangebiets, die Baumreihe entlang der Rémerstrale,
‘sowie die Geholzbesténde auf den Bdschungen entlang des Hohlweges und seiner Verlan-
gerung im Osten der Rémerstralle sind zu erhalten und in die BegriinungsmafRnahmen zu
integrieren. Finden BaumaRnahmen im Nahbereich von Baumen statt, so sind diese in je-
der Phase der Baudurchfiihrung durch BaumschutzmaRnahmen gemal der DIN 18920 zu
schiitzen.

B. HINWEISE AUF SONSTIGE GELTENDE VORSCHRIFTEN SOWIE
RICHTLINIEN

1. GemaR § 202 BauGB ist Mutterboden in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung und Vergeudung zu schitzen. Nahere Ausfiihrungen zum Vorgehen enthélt die DIN
18915 bzgl. des Bodenabtrags und der Oberbodenablagerung.

2. Fur die Bepflanzung der 6ffentlichen und privaten Flachen ist der elfte Abschnitt des Nach-
barrechtsgesetzes fur Rheinland-Pfalz ,Grenzabstande fur Pflanzen zu beachten.

3. Die vorhandenen Wasserversorgungsleitungen sind vom vorhandenen Gelande mit einer

Uberdeckung von 1,25 m verlegt. Mehr- oder Minderdeckungen von +/-0,10 m, welche durch -

die Mafinahme unumganglich sind, werden toleriert.

4. Bei BepflanzungsmaRnahmen sind die Richtlinien des Merkblattes DVGW GW (M), DWA -
M 162 und FGSV Nr. 939 (Feb. 2013) zu beachten. Bei Baumen sind danach bei Abstanden
von Uber 2,50 m von der Wasserleitung in der Regel keine SchutzmaRnahmen erforderlich.
In jedem Fall sollten BepflanzungsmaRnahmen im Bereich unseren Versorgungsanlagen in
der Ortlichkeit mit dem Kreiswasserwerk abgestimmt werden.
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10.
11.

12.

13.

14.

15.

16.
17.

Das Kreiswasserwerk verlangt bei Leitungs- und Kanalverlegung die Einhaltung eines seit-
lichen Abstandes von 1,00 m von Hauptversorgungsleitungen. Sofern dieses MaRk aus be-
sonderen Griinden nicht eingehalten werden kann, ist in jedem Fall die Leitungsfuhrung in
der Ortlichkeit abzustimmen.

Vor Baubeginn mussen 6rtliche Einweisungen durch Mitarbeiter des Werks erfolgen. Zu-
sténdig sind die Bezirksleiter des Kreiswasserwerks.

Fir den Brandschutz wird eine Wassermenge von 13,4 I/s zur Verfiilgung gehalten. Sollte
ein erhdhter Brandschutz benétigt werden, so milssen entsprechende zusitzliche Lésch-
wasserentnahmemaglichkeiten im Umkreis von 300 m vorhanden sein (ggf. Anlegung eines
Léschwasserteiches). '

Einer Nutzung von Oberfléchen-Brauchwasser im Haushalt zum Betrieb einer Waschma-
schine wird nicht zugestimmt. Soweit dennoch Brauchwasser zur Toilettenspilung verwen-
det werden soll, bedarf die Anlage der Genehmigung durch das Gesundheitsamt. Des Wei-
teren sind die technischen Bestimmungen der DIN 1988 zu beachten. (Vergleiche hierzu
Veréffentlichung des Instituts fiir Wasser-, Boden- und Lufthygiene des Bundesgesundheits-
amtes (Bundesgesundheitsblatt 1993, Heft 11, Seite 488) sowie der bga-Pressedienst (BI-
A 507/92).

Soweit die Ver- und Entsorgungsleitungen (Fernleitung/Ortsnetz) nicht in einer 6ffentlichen
Verkehrsflache liegen, muss eine Sicherung dieser Anlagen durch Eintragung einer Dienst-
barkeit zu Gunsten des Wasserversorgers oder des Abwasserbeseitigungspflichtigen ge-
wahrleistet werden. Dies gilt auch fir nachtragliche Verénderungen in Bezug auf die 6ffentl.
Widmung der Leitungstrassen.

Richtlinien fir Wasserschutzgebiete miissen beachtet werden.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlégigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu beriicksichtigen. Fiir Neubauvorhaben werden
objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Fur Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten (insbesondere mit Lastanderungen)
werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Beim Umgang mit Boden ist das einschidgige Bodenschutzrecht, insbesondere die Bundes-
bodenschutzverordnung, das Abfallrecht und die DIN 19731 zur Verwertung von Bodenma-
terial zu beachten.

Bei Bohrungen zur Gewinnung von Erdwérme ist zu beachten, dass keine hydraulischen
und hydrochemischen Veranderungen in den Grundwasserleitern erfolgen. Es sind spezielle
Auflagen einzuhalten, die im Rahmen der Einzelfallprifung festgelegt werden. Das im Zu-

'sammenhang mit Tiefbohrungen anfallende Abwasser darf nicht den éffentlichen Abwasser-

anlagen zugeflihrt werden.

Im Rahmen der Durchftihrung von BaumaBnahmen kénnen archéologische Funde zu Tage
treten. Diese unterliegen der Meldepflicht der §§ 16 bis 21 Denkmalschutz- und
-pflegegesetz und sind beim Landesamt fir Denkmalpflege zu melden.

Es wird auf die Anzeige-, Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20 DSchG
RLP) und darum gebeten, den Beginn von Erdarbeiten rechtzeitig (2 Wochen vorher) mit
der Generaldirektion Kulturelles Erbe abzustimmen.

Der Hinweis zum geplanten Termin von Erdarbeiten unter Angabe von oben genanntem
Aktenzeichen, der Gemarkung sowie Flur- und Parzellennummer ist zu richten an 0261-
66753000 oder landesarchaeologie-koblenz@gdke.rip.de.

Samtliche Leitungen im Plangebiet sind erdzuverkabeln.

Hinsichtlich der Befahrbarkeit der Strafien mit Mulllfahrzeugen ist die Richtlinie ftr die Anlage
von StadtstraRen -RASt-, Ausgabe 2006 zu beachten.
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18. Sollte fr die Errichtung von Geb&uden/Anlagen der Einsatz eines Baukrans notwendig wer-
den, ist hierfur gemaR § 15i.V.m. § 12 LuftVG die Genehmigung der militarischen Luftfahrt-

behérde erforderiich.

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit
dem Willen des Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens
zur Aufstellung des Bebauungsplanes werden bekundet. :

Lutzerath, den 24 44 2018

Z o

P
Al

Gunter Welter, Ortsbirgermeister
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